Slaski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw w Katowicach
ul. Francuska 12, 40-015 Katowice

tel. (32) 253 77 98, fax. (32) 256 48 58
bip.katowice.wkz.gov.pl

Katowice, dnia 27 maja 2025 roku
Za zwrotnym potwierdzeniem odbioru

K-NR.5151.35.2025.RRW
RPW/9994/2025

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 89 pkt. 2, art. 91.4 pkt. 4 i 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 54, art. 60 ust. 1, art. 59 ust.
1, art. 61 ust. 1 pkt. 1 do 5, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) i art. 106
Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 2024 r., poz. 572 ze zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Katowice otrzymanego w dniu 09.05.2025 r. pismo
nr AB-1.6730.92.2025.EB

Slaski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw w Katowicach

uzgadnia warunki zabudowy dla zmiany sposobu uzytkowania budynkow o funkcji szkolno-
przedszkolnej na funkcje mieszkalng wielorodzinng oraz uslugowa, opcjonalnie
handlowa, wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Stawowej 6
w Katowicach (dz. nr 65/4, km. 24, obreb Srédmiescie-Zaleze)

z zastrzezeniem koniecznoS$ci uwzglednienia nastepujacych uwag konserwatorskich:

- nalezy zachowac¢ bez zmian (W tym otwory okienne i dekorowang stolarke) z okreslonymi wyjatkami
ceglane elewacje budynku gtdéwnego oraz zachowac bez istotnych zmian elewacje zachodnie budynkow
sali gimnastycznej. Dopuszczalne zmiany w elewacjach okreslono ponizej. W obu budynkach nie
dopuszcza si¢ sytuowania $cianek dzialowych w §wietle otworéw okiennych, stycznie ze stolarka,

- nalezy: zachowaé wszystkie elementy wystroju elewacji ceglanych w budynku gléwnym, w tym
polichromie oraz inskrypcje (na elewacji poludniowej); drzwi zewnetrzne z nadswietlem na elewacji
potudniowej i wschodniej docelowo wykona¢ jako drewniane, ramowo-plycinowe, wzorowane na
pierwotnych drzwiach w przedsionku od strony wschodniej; drzwi w przedsionku jw. zachowag in situ
i poddac¢ renowacji; na wszystkich elewacjach budynku szkoty zabudowaé¢ okna drewniane, biale,
w wigkszos$ci wystepujace jako szes$cioskrzydlowe, z tukiem odcinkowym w skrzydlach gornych,
ze S$lemieniem profilowanym, stupkami stalymi dekorowanymi i dwoma szprosami poziomymi
w skrzydtach dolnych, bez zewngtrznych parapetow blaszanych; zachowaé wystrdj modernistyczny
elewacji tynkowanych niepodpiwniczonej plomby — w granicy z posesja przy ul. Stawowej 4. Zaleca
si¢ zachowanie i ekspozycje lastrikowego wykonczenia schodow wewnetrznych,

- dopuszcza si¢ przebudowe okien parteru na witryny w budynku ceglanym (nr 1) od strony
ul. Stawowej, przy tacznym spetnieniu ponizszych warunkow. Nalezy: obnizy¢ strop nad piwnica
i wykona¢ wejscia z poziomu ul. Stawowej; zachowa¢ wymiar, profil i ceglany wystréj wnek obecnych
otworow okiennych oraz wykonczenie partii cokotowej z rolka ceglang pomigdzy projektowanymi
witrynami; dolne partie glifow wnek po rozbiorce podokni wymurowac z cegly klinkierowej petne;j;
zabudowac¢ witryny drewniane w ptaszczyznie obecnych okien, na petna wysokos$¢ otworow, z lukiem
odcinkowym w nad$wietlach, o wzorze symetrycznym wzgledem osi pionowej, nawigzujacym do
pierwotnej stolarki okiennej; powstale wneki wejsciowe w poziomie chodnika wykonczy¢ plytami
wielkoformatowymi. Ewentualng przebudowe okien na witryny bez obnizenia stropu mozna dopuscic¢
jedynie w dwodch otworach na parterze elewacji zachodniej, w osiach skrajnych w obrebie ryzalitow,

- na elewacji podwoérzowej wschodniej w budynku ceglanym, gtownym — dopuszcza si¢ przebudowe
wybranych otworéw okiennych na wejScia zewngetrzne, bez zmiany szerokosci i nadprozy otworow,
ze stolarka drewniang wg wytycznych jw.; docelowo nalezy przeprowadzi¢ remont konserwatorski



elewacji podworzowej z chemicznym czyszczeniem lica ceglanego (nie dopuszcza si¢ metod $ciernych)
i wymiang fug (nie dopuszcza si¢ szlamowania) oraz demontazem wtornego okratowania,

- w otworach okiennych niepodlegajacych zmianie na parterze i pigtrach glownego budynku ceglanego
na wszystkich elewacjach nalezy zabudowaé okna drewniane, biate wg ww. opisu w tiret pierwszym,

- przy wymianie okien w budynkach sali gimnastycznej nalezy zabudowac¢ okna szprosowane zgodnie
ze wzorem pierwotnym oraz drzwi drewniane dwuskrzydtowe w konstrukcji ramowo-ptycinowe;j,
a takze odtworzy¢ oblicowke klinkierowa do wysokos$ci nadprozy okien parteru — wg stanu przed
docieplenie zewnetrznym. Rekomenduje si¢ zachowanie i ekspozycje lastrikowego wykonczenia
schodow wewnetrznych oraz drzwi pierwotnych w strefie wejécia 1 przestrzeni klatki schodowej
budynku,

- wentylacje nalezy wykona¢ w oparciu o kominy wytacznie wewnetrzne — istniejace i nowe, ponad
dachami wykonane jako obmurowane cegla klinkierowg lub w obudowie lekkiej imitujgcej kominy
ceglane. Nalezy minimalizowac ilo$§¢ nowych elementéw na dachach; cze$¢ urzadzen technicznych oraz
przewody o duzych przekrojach sytuowac w przestrzeni poddasza lub w pomieszczeniach piwnicznych;
urzadzenia dla ktorych niezbedne jest usytuowanie na zewnatrz dopuszcza si¢ sytuowac np. w centralne;j
czesci dachow. Ewentualne nowe przyltacze elektroenergetyczne i gazu zabudowaé jako wnekowe —
wyklucza si¢ ztacze wolnostojace przy elewacjach oraz nascienne. Na elewacjach nie dopuszcza si¢
montazu zadaszen, zaluzji zewnetrznych, urzadzen technicznych, krat i przewodow np. na potrzeby
wentylacji pojedynczych lokali,

- w projekcie nalezy zawrze¢ dyspozycje dotyczace formy, usytuowania i maksymalnych wymiarow
reklam; reklame¢ dwustronng dopuszcza si¢ wylacznie w formie w pelni przeziernych neondéw szklanych,
- zaleca si¢ wyprzedzajaco konsultacje projektu budowlanego obejmujacy ww. zagadnienia ze stuzbami
konserwatorskimi.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy, ww. budynek jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow miasta Katowice,
przyjetej zarzadzeniem nr 585/2019 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 16.X.2019 r.

W dniu 09.05.2025 r. pismem nr AB-1.6730.92.2025.EB Prezydent Miasta Katowice wystapit
do tutejszego Urzedu w sprawie uzgodnienia warunkéw zabudowy dla zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw o funkcji szkolno-przedszkolnej na funkcje mieszkalng wielorodzinng oraz ustugows,
opcjonalnie handlowa, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy
ul. Stawowej 6 w Katowicach (dz. nr 65/4, km. 24, obreb Srodmiescie-Zateze). Proponowana
ww. inwestycja jest dopuszczalna pod wzgledem konserwatorskim, pod warunkiem uwzglednienia ww.
uwag konserwatorskich.

Zgodnie z przepisem art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego w odniesieniu do obszaréw
i obiektow objetych ochrong konserwatorska oraz obiektow ujetych w ewidencji obiektow chronionych
wydaje si¢ po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Przepis art. 64.1 wspomnianej
ustawy stanowi, iz przepisy art. 51 ust.3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a, art. 54 , art. 55 i art. 56 stosuje si¢
odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.

Przewidziane w przedstawionej decyzji rozwigzania, z zastrzezeniem ww. uwag konserwatorskich -
nie stojg w sprzecznos$ci z zasadami ochrony konserwatorskiej. W tym stanie rzeczy nalezato orzec jak
W sentencji niniejszego orzeczenia.

Pouczenie

1. Na niniejsze postanowienie przyshuguje zazalenie. Zazalenie na postanowienie wnosi si¢ do Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie za po$rednictwem Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Katowicach, w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia zazalenia
wobec Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach. Z dniem doreczenia
Slaskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow w Katowicach oswiadczenia o zrzeczeniu sie



prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania, postanowienie staje si¢ ostateczne
i prawomocne.

3. Whniesienie zazalenia nie wstrzymuje wykonania postanowienia, jednakze organ administracji publiczne;j,
ktory wydal postanowienie, moze wstrzymac jego wykonanie, gdy uzna to za uzasadnione.

Slaski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w Katowicach

Anna Ostrowska
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuja zpo:

- Prezydent Miasta Katowice

reprezentowany przez Naczelnika
Wydziatu Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasta Katowice
40-098 Katowice,
ul. Miynska 4

- Pani Elwira Jakubiec — pelnomocnik Inwestora
Black Pearl Property Sp. z o.0.

- Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Stawowa 8 w Katowicach,
reprezentowana przez zarzad: Emilia Mrozicka
adres do korespondencji: Euro-Dom Zarzadzanie Nieruchomos$ciami
ul. Stowackiego 18, 40-093 Katowice

- Wspdlnota Mieszkaniowa ul. 3 Maja 11 w Katowicach,
reprezentowana przez zarzad: Jan Jekot;
adres do korespondencji: Zarzadzanie Nieruchomosciami
ul. Kos$ciuszki 26 m.5, 40-048 Ka

a/a RRW 26.05.2025 r.
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